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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetfnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na S$rodowisko sporzadza organ opracowujgcy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP).

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktérego sporzadzenie zostato
zainicjowane uchwatg Nr 64/24 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 13 listopada 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebdow geodezyjnych: Jedrzychowice, Kozmin, Osiek tuzycki, Trdjca, Tylice, gmina
Zgorzelec.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendéw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegélnosci na réznorodnosé biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego
zasobdéw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczgacymi ochrony Srodowiska oraz ochrony réznorodnosci biologiczne;j.
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstaé na

terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.



1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan srodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na porédwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu miejscowego.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegdlne elementy sSrodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznos$ci miedzy nimi.

Wptyw na s$rodowisko skutkéw realizacji opisywanego dokumentu rdznicuje sie w
zaleznosci od:

— charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia (N) — oddziatywanie
neutralne;

— bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W),
skumulowane (SK);

— okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe (S),
krotkoterminowe (K);

— czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).



1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Opracowanie jest zmiang w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych,
spowodowane wnioskami wifascicieli, lub zmieniajgcymi sie potrzebami wykorzystania

terendw.

1. W zakresie terenu znajdujgcego sie zatgczniku nr 1, zmiana ma na celu umozliwienie
rozbudowy gospodarstwa rolniczego. W obowigzujgcym planie miejscowym czes$é
terenu przeznaczona zostata pod zabudowe jednorodzinng, co nie przystaje do

zamierzen wtasciciela i obecnego sposobu zagospodarowania i wykorzystania dziatki.

2. W zakresie terenu znajdujgcego sie zataczniku nr 2, gmina chce zgodnie z
obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego rozszerzy¢ mozliwosci przeznaczenia terenu o gospodarke odpadami.

3. W zakresie terenu znajdujgcego sie zatgczniku nr 3, gmina chce przeznaczy¢ teren pod

Swietlice wiejska.

4. W obszarze dziatki znajdujgcej sie zataczniku nr 4, powstat budynek jednorodzinny,
zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Teren
w nieobowigzujgcym planie ogdlnym byt przeznaczony na cele nierolnicze. W zwigzku
z istniejgcym wykorzystaniem istnieje potrzeba zweryfikowania zapiséw planu

miejscowego.

5. W zakresie terenu znajdujgcego sie zatgczniku nr 5, na dziatce 402/7, obr.
Jedrzychowice, zmiana polega na zmianie przeznaczenia rolnego na zabudowe
mieszkaniowg, analogicznie do dziatek sgsiednich. W pozostatym zakresie zapisy sg

analogiczne do planu obecnie obowigzujgcego.



6. W zakresie terenu znajdujgcego sie zatgczniku nr 6, wtasciciel zwrdcit sie z wnioskiem
0 zmiane parametréw zabudowy, z dostosowaniem do wymagan zabudowy
przemystowo-magazynowej w zakresie kata nachylenia potaci dachowych

(obowigzywaty dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 35° —38°).

W pozostatym zakresie ustalenia zostaty dostosowane do obowigzujgcych wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju wymienionych
funkcji oraz odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy infrastruktury technicznej i
drogowej. Ustala sie réwniez podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu
przestrzennego i ochrony srodowiska.

Podstawowym dokumentem, do ktdérego nawigzuje plan miejscowy, jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Zgodnos¢
planu miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla

innych dokumentéw powiazanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, na potrzeby ktérych wykonano prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Prognozy te nie byty dostepne.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Potfozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar opracowania tworzy sze$¢ jednostek przestrzennych potozonych w

nastepujgcych obrebach: nr 1, 2 — Osiek tuzycki; nr 3 — Tréjca, nr 4 — Tylice, 5, 6 —

Jedrzychowice. Nie sg one ze sobg powigzane przestrzennie. Ponizej zawarto krotka

charakterystyke poszczegdlnych terenéw:

1.

Teren czeSciowo zabudowany (gospodarstwo rolne — zabudowa zagrodowa) potozony
we wschodniej czesci miejscowosci, przy drodze gminnej. We wschodniej czesci terenu
wystepujg uzytki rolne. W obowigzujgcym MPZP zabudowana cze$¢ terenu
przeznaczona jest pod zabudowg zagrodowg, natomiast dziatki w czesci wschodniej na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. W otoczeniu znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej wsi oraz grunty uzytkowane rolniczo.

Jest to niezabudowana dziatka potozona przy drodze wojewddzkiej nr 351, pod
wzgledem geodezyjnym wystepujg tu grunty rolne oraz grunty zadrzewione. Pokryta
zielenig $rednig i wysokg na skutek porzucenia gospodarki rolnej. W otoczeniu
znajdujg sie tereny niezabudowane rolne i zadrzewione., pokryty uzytkami rolnymi. Na
obrzezu rosng zadrzewienia. Do obszaru przylega las. W otoczeniu zabudowa
mieszkaniowa oraz tereny rolne. W obowigzujgcym MPZP teren jest przeznaczony pod
teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Teren pofozony w centrum miejscowosci Tréjca, niezabudowany, pokryty zielenig
niskg, czesciowo zadrzewiony (pojedyncze drzewa). W obowigzujgcym MPZP
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W sgsiedztwie znajduja sie
tereny mieszkaniowe, zabudowy zagrodowej oraz boisko sportowe.

Dziatka potozona jest w ciggu terendw zabudowy mieszkaniowej. Jest zabudowana,
znajduje sie tu budynek mieszkaniowy z budynkiem gospodarczym. W obowigzujgcym
planie miejscowym teren przeznaczony pod teren rolniczy z przewagg uzytkow
zielonych. W otoczeniu terenu znajdujg sie uzytki rolne oraz tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej.



5. Dziatki rolne, w wiekszosci niezabudowane (na jednej znajduje sie budynek
mieszkaniowy jednorodzinny). Sg to grunty rolne, nieuzytkowane, czesciowo pokryte
zielenig spontaniczng. W planie obowigzujgcym teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz droge wewnetrzng, fragment dziatki nr 402/7
przeznaczony jest pod uprawy rolne. W sgsiedztwie znajdujg sie tereny mieszkaniowe
oraz grunty rolne.

6. Teren potozony przy drodze zbiorczej w miejscowosci Jedrzychowice. Znajduje sie tu
zabudowa aktywnosci gospodarczej oraz niezabudowane tereny rolne z
przeznaczeniem w MPZP pod ustugi. Pas terenu po stronie zachodniej przeznaczony
jest na zielen izolacyjng, ktéra oddziela teren zainwestowany od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. W otoczeniu tereny aktywnosci gospodarczej, zabudowy
mieszkaniowe]j oraz ogrody dziatkowe.

Gmina Zgorzelec pofozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego,
wzdtuz granicy panistwa. Na podtnocy graniczy z gming Piensk, na wschodzie z gminami
Siekierczyn i Sulikéw oraz na potudniu z Gming Bogatynia i miastem Zawidéw. Zachodnig
granice gminy stanowig: granica z miastem Zgorzelec oraz Nysg tuzycka bedgcg réwnoczesnie
granicg panstwa.

Pod wzgledem fizjograficznym omawiany obszar nalezy do prowincji — Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji — Niziny Sasko-tuzyckie, makroregion Nizina Slasko-

tuzycka, mezoregion Bory Dolnoslaskie.

Rzezba terenu

Na rzezbe terenu okolic Zgorzelca ma wptyw mozaikowa budowa geologiczna, jak i
zréznicowane procesy ksztattujgce powierzchnie. Na terenach gdzie odstaniajg sie
granodioryty, hornfelsy i szarogtazy widoczny jest relief przed trzeciorzedowy. Na obszarze
wysoczyzny plejstocenskiej rzezba wczes$niejsza zostata pokryta osadami glacjalnymi i
fluwioglacjalnymi, tworzgcymi lekko podtadowane powierzchnie, porozcinane dolinami
rzecznymi.

Okolice Zgorzelca majg charakter wyniesienia z najwyziszym punktem w rejonie
Mojeskiej Goéry (ok. 227 m n.p.m.). Wschodnie i poétnocno - wschodnie krarice miasta

potozone sg na wysokosci okofo 190 m n.p.m. W czesci potudniowej i zachodniej teren opada



ku dolinom Czerwonej Wody i Nysy tuzyckiej. Najnizej potozone punkty, okoto 175 m n.p.m.,
znajdujg sie w czesci pétnocno zachodniej miasta, w dolinie Nysy tuzyckiej.

Wyraznym elementem krajobrazu sg terasy rzeczne doliny Nysy tuzyckiej, stanowigce
najmtodsze formy rzezby. Wyrdznia sie systemy teras: terasa zalewowa 1-2 m n.p. rzeki,
terasa niska akumulacyjna 3 - 6 m n.p. rzeki, terasa $rednia akumulacyjna 8 — 12 m n.p. rzeki
oraz terasa wysoka 15-20 m n.p. rzeki. Na obszarze Zgorzelca najwyrazniejsze sg terasy
zalewowa i niska. Terasa zalewowa w centralnej czesci miasta zanika niemal zupetnie. Jej
maksymalna szerokos¢ wynosi tu 10 m. Dopiero w pdétnocnej cze$ci miasta rozszerza sie do
okoto 150 m. Terasy zalewowa i niska sg szczegdlnie dobrze widoczne sg w potudniowo -
wschodniej czesci obszaru, w zachodniej czesci dzielnicy Ujazd, gdzie zachowane zostaty
starorzecza Nysy oraz wyrazna krawedz erozyjna rozdzielajaca systemy teras. Terasa wysoka
ciggnie sie nieprzerwanie wzdtuz prawego brzegu rzeki, od Jedrzychowic rozszerza sie w
kierunku pétnocno wschodnim.

Uksztattowanie terendw poszczegdlnych jednostek nie tworzy przeszkéd dla
wprowadzania zabudowy. S3 to tereny uzytkowane rolniczo lub juz zabudowane, gdzie
powierzchnia zostata przeksztatcona. Nie identyfikuje sie terendw narazonych na osuwanie

sie mas ziemnych.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy Zgorzelec jest bardzo skomplikowana, gdyz lezy na styku
kilku jednostek geologicznych. Omawiany teren zlokalizowany tuz przy poétnocnej granicy
Zgorzelca i lezy w obrebie zachodniej czesci bloku tuzyckiego wchodzagcego w skfad strefy
saksoturyngijskiej, ktéry ku potudniowemu-wschodowi tgczy sie ze skatami bloku karkonosko-
izerskiego. Blok tuzycki zbudowany jest gtdwnie z granodiorytéw zawidowskich i szarowakdw
tuzyckich. Najstarszg serig skalng odstaniajgca sie spod osaddw trzecio i czwartorzedowych na
stosunkowo niewielkim obszarze sg szarogtazy (szarowaki) w pétnocnej czesci oraz hornfelsy
(skaty kontaktowe) w Srodkowe] i pétnocnej czesci miasta. Utwory trzeciorzedowe budujg
piaski, zwiry kwarcowe oraz ity. Najmtodszg i najliczniejszg wystepujgcg od powierzchni
warstwe geologiczng, tworzg czwartorzedowe utwory plejstocenskie: piaski i zwiry

wodnolodowcowe oraz holocenskie gliny deluwialne, piaszczysto — madowe osady terasy



zalewowe] Nysy tuzyckiej i mniejszych potokéw, zbudowane z glin, piaskédw z cienkimi
wktadkami zwiréw i kamieni.

Przypowierzchniowg warstwe geologiczng jednostki przestrzennej w Osieku tuzyckim
tworzg ity z weglem brunatnym epoki miocenu, na drugim terenie w tym obrebie wystepuja
osady wodnolodowcowe — piaski i zwiry zlodowacenia Odry. Trzecia jednostka (obreb Trdjca)
przykryta jest osadami zmywoéw powierzchniowych, do ktérych nalezg czwartorzedowe piaski
i gliny deluwialne. Teren w Tylicach pokrywajg osady rzeczne — piaski, zwiry i namuty epoki
holocenu, natomiast w Jedrzychowicach podtoze budujg Fyllity (metaitowce i metamutowce)
z wktadkami piaskowcéw szarogtazowych i kwarcytowych oraz Piaskowce szarogtazowe i
tupki mutowcowe.

Teren w Osieku tuzyckim (teren nr 1) w zasiegu wystepowania ztoza wegla brunatnego
WB 733 ,Radomierzyce”, natomiast teren w Trdjcy znajduje sie w zasiegu ztoza wegla

brunatnego , Kopalnia Zapomniana” WB 420. Ztoza te nie sg eksploatowane.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez gmine Zgorzelec, przeptywa gtdwna rzeka — Nysa tuzycka oraz jej gtéwne
doptywy: Czerwona Woda, Jedrzychowicki Potok oraz Zarecki Potok. Teren planu pozbawiony
jest wdd powierzchniowych.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego, teren
opracowania nie jest zagrozony powodzig.

W obrebie opracowania wyrdzni¢ mozna poziomy wodonosne:

— Czwartorzedowy holocenski - zwigzany z piaszczysto-zwirowymi utworami
rzecznymi wypetniajgcymi wspotczesne dna dolin. Zwierciadto tego poziomu
zalega ptytko - do 2 m pod poziomem terenu. W dolinie Nysy tuzyckiej
migzszo$¢ warstwy siega kilkunastu metréw. Srednia wydajno$é jednego otworu
jest zréznicowana i waha sie od 30 do 65m>/h. Wody tego poziomu stanowia
zasadniczy rezerwuar dla uje¢ wodociggowych dla miasta Zgorzelec.

— Czwartorzedowy plejstocenski - zwigzany jest z piaszczysto - zwirowymi osadami
wodnolodowcowymi. Wystepuje on $rednio na gitebokosci 3-10 m a jego
wydajnos¢ jest stosunkowo niewielka i zmienna przestrzennie. Poziom ten na

ogoft zasila w wode studnie kopane gospodarskie.
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— Trzeciorzedowy (w utworach luznych) - poziom ten zwigzany jest z piaszczysto
zwirowymi przewarstwieniami w serii ilastej. Wody tego poziomu wystepujg na
roznych gtebokosciach od kilkunastu do kilkudziesieciu metréw. Sg to wody
generalnie czyste, czasem zazelazione, a uzyskiwane wydajnosci wahajg sie od
10m>/h (ujecie Jerzmanki) do 15m>/h (Jedrzychowice).

— Trzeciorzedowy (prekambryjski - szczelinowy) - poziom ten jest bardzo stabo
rozeznany hydrogeologicznie. Wystepujgce tu wody maja charakter szczelinowy
gromadzac sie w spekaniach i szczelinach bazaltéw, szarogtazdw,
granodiorytéw. Sg to wody o nieustalonym horyzoncie, nieznanych zasobach i
kierunkach przeptywu. Obecnie nie eksploatowane.

Obszar planu potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych.

Klimat lokalny

Klimat gminy Zgorzelec nalezy do najcieplejszego regionu pogédrzy, jest stosunkowo
tagodny, uksztattowany pod wptywem klimatu atlantyckiego. Srednia roczna temperatura
wynosi 7 + 8°C. Okres wegetacji trwa tu ok. 210 dni. Opady roczne wynoszg ok. 660 mm. W
tym rejonie przewazajg wiatry zachodnie (17 %) i potudniowe (12 %). Pozostate kierunki
wiatréw wahajg sie od 2 + 7,5 %, przy czym najrzadsze sg wiatry z potudniowego zachodu.
Okresy bezwietrzne wynoszg 13 %.

Na terenie opracowania identyfikuje sie topoklimat wietrzny, obejmujacy tereny rolne i
tereny ekstensywnej zabudowy. Teren charakteryzuje sie dobrymi i przecietnymi warunkami
solarnymi, dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi, bardzo dobrym
przewietrzaniem. Wystepujgce w przestrzeni rolnej zadrzewienia i zakrzewienia dziataja
modyfikujgco na warunki klimatu miejscowego hamujgc predkos¢ wiatru, spowalniajgc obieg

wody i ograniczajgc parowanie wody z gleb.

Gleby

Teren gminy Zgorzelec lezy w rejonie glebowo-rolniczym zaliczanym do terendéw
rowninnych, o glebach pszennych S$rednich, w ktéorych rozréinia sie wystepowanie
komplekséw gleb ornych pszennych dobrych, pszennych wadliwych oraz kompleksow

trwatych uzytkow zielonych bardzo dobrych i dobrych oraz uzytkow zielonych srednich. Gleby
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w gminie nalezg gtdwnie do gleb bielicowych o kwasnym odczynie, stad wymagaja
wapnowania.

W strukturze uzytkédw rolnych najwiekszy udziat ma IV klasa (ok. 55 %), nastepnie klasa
[l (ok. 26 %), klasy V-VI (ok. 19 %) oraz klasa Il (ponizej 1 %). W strukturze uzytkéw zielonych
przewazajg grunty klasy IV (ok. 52 %), kolejne to klasy Il (ok. 30 %), klasy V i VI (15 %), klasy Il
(3 %).

Znajdujgce sie na terenie planu uzytki rolne to role RIVa, RV (zatgczniki nr 2, 5 i 6)
pastwisko Il (teren z zatgcznika nr 1 oraz 4) oraz pastwisko PsIV klasy bonitacji (zatacznik nr
3). Tereny te czeSciowo uzytkowane sg rolniczo. Cze$¢ z nich zostata wytgczona z produkcji

rolnej na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Swiat przyrody

Szata roslinna na terenie gminy Zgorzelec, jest silnie przeksztatcona na skutek
wielowiekowe] dziatalnosci rolniczej. W wiekszosci spotyka sie tu zespoty roslin zwigzanych z
rolniczym wykorzystaniem terenu. Zbiorowiska roslinne sg réwniez reprezentowane przez
nieliczne zbiorowiska tgkowe wystepujgce u podndza skarpy brzeznej Nysy w rejonie Osieka,
Radomierzyc i Jedrzychowic. Ponadto, z uwagi na wystepujace licznie na terenie gminy wody
powierzchniowe, rozwinieta jest roslinno$¢ nadwodna i wodna.

Lasy w gminie zajmujg ok. 1/7 powierzchni. Sg to niewielkie powierzchniowo kompleksy
o réznym sktadzie gatunkowym, mozaikowo rozrzuconych po catym terenie. Drzewostan w
pradolinie Nysy tuzyckiej ma charakter drzewostanéw wodnochronnych i glebo chronnych.
Najcenniejsze sg grady wysokie wystepujgce w rejonie Borowej Géry koto Niedowa. Grady
niskie wystepujg w rejonie tomnicy, Reczyna i Tylic. Duzg wartos¢ przyrodniczg stanowi las
lipowy koto Tréjcy. W dolinie Nysy oraz w poblizu stawdéw hodowlanych w okolicach tagowa i
Jedrzychowic wystepujg lasy tegowe i olsy. W okolicach Biatogdrza stwierdza sie niewielkie
fragmenty zdegradowanej kwasnej buczyny.

Urozmaicona szata roslinna, gesta sie¢ wodna z licznymi zbiornikami stworzyta dobre
warunki do bytowania dla licznych gatunkéw ptakéw. Szczegdlnie licznie reprezentowane sg
chronione ptaki zwigzane z wodami (bak, bocian czarny, gagot, kania ruda, bielik). Z ssakdéw

stwierdza sie tu nietoperze oraz chronione: wydry, gronostaje, popielice, fasice taski i inne.
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Na terenie objetym MPZP przewazajg uzytki rolne i tereny niezagospodarowane. Szata
rodlinna takich obszaréw jest uboga. Uprawy tworzg sztuczny ekosystem — agrocenoze.
Ekosystem gruntow ornych posiada niskie walory przyrodnicze. Agrocenoza cechuje sie
ujednoliceniem gatunkowym i wiekowym roslin. Powoduje to, ze srodowisko takie jest mato
stabilne i podatne na degradacje. Zachowuje jednak zdolno$¢ do regeneracji za sprawg
wysokich wartos$ci produkcyjnych podtoza. Na terenie z zatacznika nr 2 znajdujg sie
niewielkiej powierzchni zadrzewienia. Nieuprawiane grunty pokryte sg samosiejkami drzew,
co jest obserwowane na terenach 2,3 i 5.

Zgodnie z dostepnymi materiatami poruszajgcymi problematyke ochrony przyrody na
terenie gminy, na omawianym terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin,
zwierzat i grzybow, a takze cennych siedlisk przyrodniczych. Teren rolniczy nie odgrywa

istotnej roli w systemie przyrodniczym. Nie przebiegajg tedy korytarze ekologiczne.

2.2. Stan Srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony S$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych naptywajace z terenéw
przylegtych (uzytkowanie instalacji grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa
state) i transportu samochodowego;

- zanieczyszczenie  wdd  powierzchniowych i podziemnych  powodowane

niedostatecznym stopniem skanalizowania gminy.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w

powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Moga one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
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zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Wyréznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédfa komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne s3 za podwyziszone
stezenia zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki, w
sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidiowa
eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i
niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a takie wszelkich odpaddéw z gospodarstw
domowych), sg gtdwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza liczba Zzrédet wprowadzajacych
zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo
uciazliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadzg sie wokot miejsca powstawania, a sg to najczesciej
obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze $Srodkdw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazddéw,
ich nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt

matg przepustowoscig drég.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okreslajgcymi obowigzki, zasady i kryteria
w zakresie prowadzenia oceny jakosci powietrza w Polsce s3:
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2024 r. poz.
54),
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie

poziomodw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),
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—  rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomdéw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279, z
pdin. zm.).

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwadch
grup kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone rodlin. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
wykonuje sie dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i pytu PM 2,5, metali ciezkich: ofowiu,
arsenu, niklu, kadmu oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10. Ze wzgledu na ochrone roslin ocenie
podlegajg trzy substancje: dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon. Dla kazdego z wymienionych
zanieczyszczen okreslone sg stezenia w powietrzu, ktére nie powinny byé przekraczane
(poziom dopuszczalny, docelowy, poziom celu diugoterminowego). Ocena ze wzgledu na
ochrone roslin dotyczy obszaréw pozamiejskich.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
okreslony w zataczniku do ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia, jak i kryteridw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej
z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne oraz docelowe), D1
(jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoterminowego), D2 (jezeli
poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego).

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Gtédwny Inspektorat Ochrony

Srodowiska.

Ocena wedtug kryteriéow odniesionych do ochrony zdrowia

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslaskiego za rok 2024 wedtug
kryteriow ochrony zdrowia, strefa dolnoslgska, pod wzgledem poziomoéw dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenkiem wegla, benzenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktdrej

nie stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen i zaleca sie utrzymanie
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jakosci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Natomiast ze wzgledu na
zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10, ozonem, arsenem i benzo(a)pirenem strefa
zostata zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje koniecznos$cia opracowywania programu

ochrony powietrza.

Ocena wedtug kryteriow odniesionych do ochrony roslin

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego wedtug kryteridéw dla
ochrony roslin wskazane jest opracowanie programu ochrony powietrza w strefie
dolnoslgskiej ze wzgledu na ponadnormatywne stezenia ozonu. Stezenia dwutlenku siarki
oraz tlenkéw azotu nie byty przekroczone i znalazty sie w klasie A.

Poziom zanieczyszczenia powietrza na terenach pozamiejskich uzalezniony jest w
duzym stopniu od naptywu zanieczyszczen z duzych zaktadow energetycznych i
przemystowych zlokalizowanych zaréwno na terenie kraju, jak i poza jego granicami.
Zanieczyszczenia, emitowane z wysokich kominéw, sg przenoszone z masami powietrza na
duze odlegtosci i rozpraszane na znacznym obszarze, przyczyniajagc sie do wzrostu
zanieczyszczen w rejonach oddalonych od zZrddet emisji. Podstawowym zadaniem stacji
»ekosystemowych”, badajgcych poziom zanieczyszczen na terenach rolnych, jest okreslenie
stopnia narazenia roslin na zanieczyszczenia powietrza oraz dostarczanie informacji o ich

transgranicznym przeptywie.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na terenie planu identyfikuje sie
tereny chronione przed hatasem. Naleza do nich tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zagrodowej.
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Tab.l. Dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i
Ly, ktére to wskaZzniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
dzwieku A w dB

) Pozostate obiekty i dziatalnos¢

. .. . 1
Drogi lub linie kolejowe bedaca srédfem hatasu

Rodzaj terenu

I-DWN I-N |-DWN I-N
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochr.onr.wa oA uz.drOW|ska 50 45 45 0
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
T i j t

ereny zabudowy zwigzanej ze statym 64 59 50 40

pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie srddmiejskiej miast
. . L 2)

powyzej 100 tys. mieszkancéw

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

9 Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow

administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.

mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z

koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Na obszarze gminy nie wystepujg zaktady przemystowe ani ustugowe mogace
powodowac ucigzliwosci akustyczne dla jej mieszkancow. Istotny wptyw na klimat akustyczny
ma droga krajowa nr 4 prowadzgca z Wroctawia do przejs¢ granicznych w Jedrzychowicach i
Zgorzelcu oraz usytuowane w jej sgsiedztwie miejsca i obstugi pojazdéw. Duzym emitorem
hatasu jest autostrada A4. Na odcinkach przecinajgcych obszary zabudowane, wzdtuz
autostrady wzniesione zostaty ekrany akustyczne, ktérych zadaniem jest ttumi¢ hatas
komunikacyjny.

Potozone w granicach obszaru planu tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
znajduja sie z dala od wiekszych emitoréw hatasu. Otaczajgce je ulice cechuje stosunkowo
niewielkie natezenie ruchu, ktére nie powinno powodowac ucigzliwosci odczuwalnych przez
mieszkancow.

Emisje hatasu wystepujg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 351, jednak teren ten nie
wymaga ochrony przed hatasem — w obowigzujgcym MPZP przeznaczony jest pod aktywnos$é

gospodarcza.
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Jakos¢ wéd podziemnych

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Zrédiem zagrozen jakoéci waéd
podziemnych, podobnie jak wodd powierzchniowych, sg zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego oraz nieczystosci przedostajgce sie z obszaréw nieskanalizowanych.

Badania jakosci woéd prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Badania
chemizmu wdéd podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego
prowadzone sg przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie.

Teren opracowania znajduje sie znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wadd

podziemnych nr 92 i107. W 2019 r. wody uzyskaty dobry stan iloSciowy i chemiczny.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W  przypadku odstgpienia od realizacji sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej  prognozy,
zagospodarowanie odbedzie sie na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych.
Omawiane tereny przeznacza sie przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa,
zagrodowg, ustugowg oraz przemyst. Czes¢ terenéw pozostawia sie jako role.

W obrebie terendw przeznaczonych na zainwestowanie dokonajg sie przeksztatcenia
Srodowiska, m.in. zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej, przeobrazenia w rzezbie terenu
spowodowane wykopami pod fundamenty budynkdéw. Mozliwa jest wycinka czesci drzew.

Obszary, na ktorych nie dopuszcza sie zabudowy uzytkowane beda w dotychczasowy
sposdb. Zachowanie funkcji rolnej spowoduje utrzymanie jakosci srodowiska w
dotychczasowym stanie. Pozostawienie pokrywy glebowej i powierzchni biologicznie czynnej

nalezy oceni¢ pozytywnie.

18



3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie omawianego
dokumentu dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny
wptyw zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-
Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a
takze mozliwosci ksztattowania terendw zieleni.

Na terenie planu przewiduje sie wprowadzenie zagospodarowania na tereny uzytkéw
rolnych, ktére obecnie nie s3 zabudowane. Produkcja rolnicza nie bedzie kontynuowana.
Przewiduje sie utworzenie terendw mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, ustug oraz przemystu. W jednostce oznaczonej liczbg 7 zaprojektowano pas
zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych.

Na terenie zatacznika nr 1 dopuszczono mozliwosé rozbudowy istniejgcego
gospodarstwa rolnego. Umozliwia sie tu hodowle zwierzecy, co jest wtasciwe dla tego typu
zabudowy i stanowi jeden z podstawowych Zrddet dochodu w gospodarstwach rolnych.
Przedsiewziecia takie mogg powodowaé ucigzliwosci zwigzane z emisjg m.in. odordw i azotu,
ktdre zanieczyszczajg srodowisko. W planie miejscowym wprowadza sie ograniczenia w
wielkosci obiektéw hodowlanych przez ustalenie wskaznikéw wielkosci hodowli zwierzat.

W zakresie ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig terendéw
przemystowych i ustugowych oraz gospodarki odpadami (tereny z zatgcznikéw 2 i 7),
obowigzywacd bedg przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 144 tej ustawy,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zapisy te majg odzwierciedlenie w tresci projektu uchwaty planu miejscowego.

Teren z zatacznika 7 potozony jest w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe;j.

W celu ograniczenia potencjalnych uciazliwosci, oprécz powyzszego zapisu, wprowadzono
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pas zieleni izolacyjnej na styku obu terendw. Jest to ustalenie przeniesione z obowigzujgcego
MPZP.

Teren produkcji w obrebie zatacznika nr 2 pofozony jest z dala od terenéw
mieszkaniowych. Najblizej usytuowane zabudowania mieszczg sie ok. 1,5 km na zachdd
(miejscowosc Osiek tuzycki) oraz ok. 1 km od miejscowosci Kozmin.

W jednostce tej dopuszcza sie gospodarke odpadami, przy czym zabrania sie
lokalizowania sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

Zgodnie z wnioskiem ztozonym do projektu planu miejscowego oraz informacjami
pozyskanymi od podmiotu nalezgcego wtasciciela terenu (gmina Zgorzelec), na terenie tym
planuje sie realizacje instalacji zwigzanych z odzyskiem i recyklingiem odpaddéw. Bedzie mégt
tu powsta¢ np. punkt selektywnej zbidrki odpadéw lub zaktad zajmujgcy sie odzyskiem i
recyklingiem odpadéw innych niz niebezpieczne — zgodnie ze ztozonym wnioskiem.
Obowigzek utworzenia punktu selektywnej zbiérki odpadéw naktada ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z ktérg kazda gmina ma obowigzek zapewnié
czystos¢ i porzadek na swoim terenie i tworzy¢ warunki niezbedne do ich utrzymania poprzez
koniecznos¢ tworzenia punktéow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych w sposdb
zapewniajacy tatwy dostep dla wszystkich mieszkancéw gminy. Jest to zatem zamierzenie o
wysokiej przydatnosci dla ochrony srodowiska. Funkcjonowanie tego typu przedsiewzieé
przyczynia sie do zmniejszenia porzucania odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych.
Przedsiewziecie stanowi miejsce bezpiecznego dla Srodowiska i ludzi oraz zgodnego z
prawem, zbierania i magazynowania dostarczonych przez mieszkancéow odpadow. Z uwagi na
potozenie poza obszarami zamieszkiwania przedsiewziecie nie powinno w sposdb negatywny
oddziatywac¢ na mieszkancéw.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku w
Srodowisku na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowe;j. Takie ustalenia majg na celu ochrone i poprawe obecnej sytuacji akustycznej.

W planie ustala sie przestrzed przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze
wzgledu na potrzeby retencji wod opadowych i roztopowych przez podfoze. Ponadto jest to
przestrzen moggca zosta¢ zagospodarowana zielenig. W wyniku wprowadzenia planowanego
zagospodarowania, nastgpi zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz

wyciecie czesci zieleni wysokiej.
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Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

Istotne dla jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych jest okredlenie sposobu
odprowadzania $Sciekéw z terendw zabudowanych. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie
Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni Sciekdw, co nalezy
uznaé za korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci srodowiska gruntowo-wodnego.
Obowigzek podtgczenia nowych obiektéw do sieci naktada taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, zgodnie z ktérym wtasciciel nieruchomosci musi
przytaczy¢ nieruchomos$¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci
kanalizacyjnej scieki mogg by¢ gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich
nieprawidtowa eksploatacja lub awarie stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jakosci wadd
podziemnych. Dopuszcza sie rdwniez oczyszczalnie przydomowe.

Wody opadowe i roztopowe z terendw zainwestowanych bedg odprowadzane do
kanalizacji deszczowej, gromadzone na terenie wtasnym oraz odprowadzane do rowdw i
zbiornikdw, a takze powierzchniowo. Retencjonowane wody bedg mogty by¢ wykorzystane
gospodarczo. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z
terenéw utwardzonych (np. parkingdw, ulic) obowigzuje usuniecie substancji okreslonych
w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do
odbiornika (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z
dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych).

Ciepto do ogrzewania budynkdw pozyskiwane bedzie ze zrédet lokalnych, tradycyjnych i
opartych na zrodtach energii odnawialnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji). W zakresie pozyskiwania energii cieplnej ze zrodet
indywidualnych projekt planu pozostawia dowolnos¢ w wyborze Zrddta ciepta. W celu
ograniczenia szkodliwej emisji zanieczyszczen do atmosfery preferowane powinny byé
niskoemisyjne, wysokosprawne urzgdzenia na paliwa ptynne, gazowe lub state o niskim
zasiarczeniu.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w

przepisach odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie gminy. Projekt
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy
przeszkdd dla realizacji przepisdw regulujgcych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i
uksztaftowanie terenu nie tworzy przeszkdd dla lokalizacji obiektdw inzynierskich.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje
zdolnos$¢ do regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwa wycinka czesci zieleni porastajgcej tereny
niezabudowane rolne.

Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania tereny jest zgodna z

podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendéw polegaé beda na przeksztatceniu przestrzeni
rolnej w zurbanizowang. W miejscu zbiorowisk uzytkédw rolnych na pojawig sie obszary
zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzgdzonej. Wyposazenie terendw
zurbanizowanych w powierzchnie zielone mozliwe jest dzieki zapisom uchwaty o obowigzku
pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek
budowlanych. Dziatalnos¢ rolnicza na tych terenach nie bedzie kontynuowana. Nastgpi takze
likwidacja terenéw zieleni rozwinietej spontanicznie m.in. zadrzewien srédpolnych i zieleni
spontaniczne;.

Przyszte zatozenia zieleni petni¢ beda funkcje ozdobne i pod wzgledem przyrodniczym
stanowi¢ bedg niewielkg wartos¢ w systemie przyrodniczym gminy. Przestrzen

zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjacych
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gatunkdéw roslin i zwierzat. Obiekty kubaturowe w postaci budynkéw oraz budowa ogrodzen

ograniczg mozliwos$¢ przemieszczania sie zwierzat.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie na potrzeby wykopania fundamentéw
budynkéw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania zabudowy zostanie zdjeta. Zwiekszenie
areatu terendw zabudowanych i utwardzonych w nieznacznym stopniu obnizy zdolnosci
retencyjne podfoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terendw, wprowadzono
obowigzek zachowania czesci terendéw w postaci powierzchni biologicznie czynne;.

Na terenie planu nie przewiduje sie kontynuowania funkcji rolnej. Cze$¢ gleb bedzie
mogta by¢ wykorzystywana w postaci ogrodéw przydomowych lub sadéw na terenach

mieszkaniowych i zabudowy zagrodowej.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkdw, ktére ogrzewane bedg za pomoca
indywidualnych systemdw grzewczych, co rownoznaczne jest z pojawieniem sie nowych
emitoréw zanieczyszczenn atmosferycznych. Mogg pojawi¢ sie rdwniez emisje z sektora
przemystowego. Ponadto za szkodliwe emisje odpowiada¢ bedzie réwniez ruch
samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terenéw zabudowanych. W trosce o
jako$¢ atmosfery powinny by¢ preferowane niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia na
paliwa ptynne, gazowe lub state o niskim zasiarczeniu. Korzystnie ocenia sie mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego, do atmosfery
emitowane bedg szkodliwe substancje, takie jak weglowodory, tlenki azotu, a takze pyty i
metale ciezkie. llo$¢ tych substancji bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju

pojazdéw poruszajgcych sie po drogach gminy.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny
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W obrebie terendw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujgcego
tereny zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym przebiegiem
temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym
sgsiedztwie budynkow, terenéw utwardzonych oraz terendéw komunikacji spodziewac sie
bedzie mozna wzrostu Srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zakres zmian
top klimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci

wielkosci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu bedzie ksztattowany przede wszystkim przez ruch
samochodowy odbywajgcy sie istniejgcymi i planowanymi drogami. Przyszte
zagospodarowanie bedzie generowac¢ wiekszy niz dotychczas ruch. Jego natezenie na
obecnym etapie jest trudne do ustalenia. Uzaleznione ono bedzie od atrakcyjnosci
planowanych terendw jako celu podrézy. Przejazdy samochodéw bedg powodowacd
uciazliwosci odczuwalne na terenach zabudowy chronionej przed hatasem pofozonych w
sgsiedztwie tych tras.

W zwigzku z duzg powierzchnig zaplanowanych terendéw aktywnosci gospodarcze;j,
mozna bedzie spodziewac sie pojawiania sie emitoréw hatasu przemystowego. Bedzie to

uzaleznione od rodzaju i charakteru poszczegélnych inwestycji.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy dopuszczajgce odprowadzanie Sciekdw systemem kanalizacji, skad
trafia¢ beda do oczyszczalni $ciekdw. Zaznacza sie, ze do czasu rozbudowy sieci kanalizacji,
Scieki bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich nieprawidtowa eksploatacja lub

awarie, bedg tworzy¢ zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.
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Realizacja postanowien planu miejscowego nie bedzie wywieraé wptywu na wody

powierzchniowe, w tym na przeptywajgce przez teren gminy cieki.
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Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznaczaé bedzie zmiany w krajobrazie. Istniejgca przestrzen
terenéw rolnych i niezagospodarowanych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i aktywnos$ci gospodarczej. Wprowadzanie nowych terenéw
inwestycyjnych polegac bedzie na uzupetnianiu istniejgcego uktadu osadniczego.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz dla zachowania tadu przestrzennego istotne
znaczenie bedg miaty ustalania dotyczgce uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia
obiektéw w przestrzeni, a takie wysokosci budynkéw i obiektéw budowlanych. Nowa
zabudowa powinna nawigzywac skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa. Takie
rozwigzanie pozwoli na prawidfowe ksztattowanie tadu przestrzennego terenu gminy.

W zakresie zachowania elementéw srodowiska kulturowego wprowadza sie ochrone
konserwatorska uktaddw urbanistycznych oraz zabytkdw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na srodowisko

kulturowe i dobra materialne. Istniejgce tereny zabudowane zostang zachowane.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w sposdb jednoznacznie negatywny wptyngé na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancéw. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na
terenie gminy nie powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczgcym.
Okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania bedzie miato miejsce w okresie realizacji
poszczegblnych inwestycji (emisja hatasu, pytow, pogorszenie estetyki krajobrazu).
W pewnym stopniu warunki zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja
zanieczyszczen atmosferycznych z sektora komunalnego i transportowego, jednak w
przypadku wypetnienia zawartych w projekcie uchwaty ustalen, niekorzystny wptyw powinien

zosta¢ zminimalizowany.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje

zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
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samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewnatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z
instalacji grzewczych oraz transportu samochodowego nie powinny spowodowaé znaczgcego
zwiekszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie
wzrost powierzchni terendéw zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci moze
powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np. nadmierng emisje

szkodliwych substancji do atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 paidziernika 2008 o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec,
ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywac na

Srodowisko terenéw potozonych poza granicami kraju.

4.3. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Teren planu pofozony jest z dala od takich obszaréw. Uznaje sie, ze zakres
opisywanych negatywnych oddziatywan planu ograniczat sie bedzie do terenu planu, w
najgorszym razie do najblizszego otoczenia. W zwigzku z powyziszym uznaje sie, ze
zagospodarowanie terenu MPZP nie bedzie negatywnie wptywaé na przedmiot i cele ochrony

obszaréw chronionych potozonych na terenie miasta i w jego otoczeniu.

4.4. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegélne komponenty $rodowiska, zgodnie z

zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne;j.
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Tab. 2. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegolne elementy Srodowiska - teren zieleni.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnos¢ +
gleby i powierzchnia terenu B, P’+D’ S
B,P,D
powietrze atmosferyczne ! ’+ S
klimat lokalny B, P’+D’ >
klimat akustyczny N
B,P,D,S
wody L
krajobraz, zabytki, B,P,D,S
dobra materialne +
B,P,D
ludzie P.D,S
+

Zroznicowanie wptywu na srodowisko w zaleznosci od:

charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtdrne (W), skumulowane (SK);
okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);

czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska — tereny zainwestowane.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnosc -
B,P,D,S
gleby i powierzchnia terenu }
powietrze atmosferyczne B, P'_ D, S
. B,P,D,S
klimat lokalny N/-
B,P,D
klimat akustyczny /P.D,S
wody B,P,D,S
krajobraz, zabytki, B,P,D,S
dobra materialne N/-
. B,P,D,S
ludzie N

Zrdznicowanie wptywu na srodowisko w zaleznosci od:

charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W), skumulowane (SK);
okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);

czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).




5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustaled dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania $rodowiska i fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wdd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Giédwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Instytut Geologiczny, organ administracji samorzagdowej, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
Srodowiska oraz ustawg Prawo wodne. W przypadku planu bedacego przedmiotem niniejszej
analizy skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinny dotyczyé przede
wszystkim jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gleb oraz zmian w strukturze
uzytkowania gruntow.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Gminy. Proponuje sie zatem, aby analizy

dotyczace ochrony srodowiska byty przeprowadzane rowniez z takg czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie

lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- koniecznos$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm dotyczacych ochrony

poszczegblnych komponentéw S$rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu

akustycznego i wod podziemnych;
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- stosowanie do ogrzewania proekologicznych Zrédet energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;

- odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej;

- ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen,

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na Srodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkancéw gminy. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

Do rozwigzan stuzagcym ochronie srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- dopuszczenie odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

- dopuszczenie wykorzystania energii odnawialnej;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terendw zabudowy mieszkaniowej poprzez

okreslenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku w Srodowisku.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w

projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie — na terenach planowanego
zainwestowania — podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek

budowlanych.
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8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia

projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktéry
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych

dokumentach.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

— Agenda 2030, ktérej jednym z celow jest rozwdj spoteczno-gospodarczy w oparciu o
idee zrbwnowazonego rozwoju,

— Ramy Polityki klimatyczno-energetycznej do roku 2030,

— Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il Protokotem Siarkowym z 1994 r. (Oslo),

— Strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030 ,,Przywracanie przyrody do naszego zycia”,

— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspodlnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wad,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddw oraz uchylajaca
niektore dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdzn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979
r. o ochronie ptakdw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej

NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentdw o randze krajowej nalezg m.in.:
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— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze sSrodowiska i
gospodarki wodnej, ktérej zatozeniem jest racjonalne uzytkowanie zasobow i
waloréw $rodowiska przyrodniczego, jego ochrona.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan moéwigca o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez
wzgledu na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan
o charakterze znaczacym na s$rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujacy sposoéb:

— w zakresie poprawy jakosSci powietrza atmosferycznego - ustalenie zaopatrzenia w
ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych,
niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

— w zakresie ochrony wdd - odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji;

— w zakresie hatasu — objecie ochrong klimatu akustycznego terendw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia
czesci dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne;

— w zakresie informacji o sSrodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach

prawnych.
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9. Streszczenie

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
odpowiedZz na wnioski wiascicieli zgtaszajgcych potrzeby inwestycyjne, a tym samym
dokonanie korekty ustalen dotychczas obowigzujagcych na tych terenach plandow
miejscowych, zgodnie z aktualng politykg gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec.

Obszar opracowania tworzy sze$s¢ jednostek przestrzennych potozonych w
nastepujacych obrebach: nr 1, 2 — Osiek tuzycki; nr 3 -Trdjca, nr 4- Tylice, 5, 6 —
Jedrzychowice. Nie sg one ze sobg powigzane przestrzennie. Na czesci z nich zrealizowana
jest zabudowa. Obok nich wystepuja dziatki rolne, niezagospodarowane.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i
uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkdéd dla lokalizacji obiektédw inzynierskich.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje
zdolnos$¢ do regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia Srodowiska jest zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwa wycinka czesci zieleni porastajacej tereny
niezabudowane rolne.

Omawiany projekt jest zgodny z politykg przestrzenng nakreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Opisane
powyzej rozwigzania w zakresie ochrony $rodowiska uznaje sie za skuteczne i zgodne z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi

negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na $rodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie w sporzadzaniu
prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Rafat Odachowski

W_ Cfactset.
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